Lagandringar om ombyggnation i
lagenhet fran 1 januari 2023

Den 1 januari 2023 andras bostadsrattslagens bestammelse kring renoveringar,
atgarder och forandringar inom en bostadsratt.

Vad giller har och nu?

| dagslaget maste du som bostadsrattshavare ha styrelsens tillstand for att utféra en
atgard i din lagenhet om det ar ett ingrepp i en barande konstruktion, andringar av
befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas och vatten eller om ingreppet innebar en
annan vasentlig férandring av ldgenheten. Bostadsrattsforeningar kan dock idag skrivain i
stadgarna att styrelsens tillstand inte behovs for att utféra dessa forandringar av
lagenheten.

Nar styrelsen tar emot en ansdkan om tillstand ska den préva om atgarden kan vara en
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Om styrelsen till slut landar i det kan de
vagra tillstand. For det fall en bostadsrattshavare vidtar atgarder i sin lagenhet utan
tillstand, eller inte foljer det, och det uppstar en skada kan styrelsen krava att
bostadsrattshavaren aterstéller lagenheten. Féreningen kan dven reagera genom att
skicka en rattelseanmaning for vanvard till bostadsrattshavaren.

Lagandringarna gor att fler tillstand kravs
En bostadsrattshavare maste fran och med den 1 januari 2023 s6ka tillstand hos styrelsen,
inte bara for tidigare ndmnda situationer, utan dven om denne vill forandra en anordning
for ventilation, eldstad, rokkanal eller annat som paverkar brandskyddet. Tillstand
kommer dven att kravas for installation av anordningar samt for andringar som innebar
en paverkan pa historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden.

Det ar styrelsen som ska gora en sjalvstandig bedomning av om byggnaden ar sarskilt
vardefull for historisk, miljomassig, kulturhistorisk eller konstnarlig synpunkt.
Beddmningen kan till exempel rora en ansdékan om andringar som beror serveringsskap,
kakelugn eller lagenhetens planlésning. Styrelsen ska ocksa bedéma hur andra
bostadsrattshavare kan paverkas genom att ta in synpunkter fran dessa. Om en styrelse
ger tillstand till en atgard kan den villkora sitt tillstand.

Slutligen ska det framga av stadgarna att tillstand kravs for de atgarder som star i lagen.
Det gar inte langre att ha stadgar som avviker fran lagen och ger en bostadsrattshavare
ratt att inte behova soka tillstand for de situationer som regleras i lagen, sager Pernilla.

Uppsagning kan ske om renovering gjorts trots nekat tillstand

For det fall en styrelse nekar ett tillstand finns det mojlighet for bostadsrattshavaren att
vanda sig till hyresnamnden for att fa det nekade tillstandet prévat- Det finns dven
mojlighet att dverklaga hyresndmndens beslut till Svea hovratt



En bostadsrattsforening kommer framover dven att ha ratt att pa bostadsrattshavarens
bekostnad avhjalpa en brist som denne har orsakat genom en olovlig renoveringsatgard.
Det kravs att renoveringsatgarden innebar en risk for att annans sakerhet dventyras eller
att det blir omfattande skador pa annans egendom. Styrelsen maste innan
bostadsrattshavaren kan agera ha skickat en uppmaning till bostadsrattshavaren om att
sjalv avhjalpa bristen.

En ytterligare punkt i lagandringen ar att nyttjanderatten till lagenheten kan vara
forverkad om en bostadsrattshavare utfor en renoveringsatgard i lagenheten utan att ha
haft tillstand fran vare sig styrelsen eller hyresnamnden. Vid sadant fall kan
bostadsrattsforeningen saga upp bostadsrattshavaren. Styrelsen maste dock, inom 2
manader fran kannedom om den otilldtna renoveringsatgarden, ha anmanat
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.



