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Org.nr 783200-2989

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tallhdjden uppréttar harmed arsredovisning for rikenskapséaret
2024.

Assredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har sitt site 1 Falun.
Foreningen ar en dkta forening. Foreningen dger marken.

Styrelse

Ordinarie  Gun Vestlund Eva Hartman
Peter Torgén Fredrik Sjogren

Suppleant Magnus Ottosson

Revisor KPMG AB, Auktoriserad revisor, Camilla Edelbrink

Foreningens fastighet, Halsinggdrden 19:1, bebyggdes 1960. P& fastigheten finns 3 bostadshus
innehallande 70 ligenheter. Dessutom uthyrs 16 forrad, 26 parkeringsplatser, 5 motorviarmarplatser och
48 carportar.

Ligenhetsfordelning

15 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kdk
9 st 5 rum och kdk

Total bostadsyta: 4 594,1 m2
Total lokalyta: 446 m2

Taxeringsvirde Tax 2023

Byggnadsvarde 29 400 000
Markvirde 8 643 000
Taxeringsvérde 38 043 000

Fastigheten har under 2024 varit fullvirdesforsakrad i If.

Foreningen foljer en aktuell underhéllsplan.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har haft elva protokollforda sammantriden

Ordinarie foreningsstamma holls den 3 juni 2024.

Under sensommaren installerades en radonfliikt pa Verkstadsvigen 6. Mitningar har gjorts under
november och december 2024 och skickats in for analys.

Underhall som paborjades i slutet av 2023 var fardigt i februari 2024. Slutbesiktning gjordes den 29
februari 2024.

Nytt titskikt pa taken

Byte takavvattning

Ny taksdkerhet

Renovering av skorstenen

Oversyn och fixering av fasadskivorna
Tvéttning fasadgavlar

Fasadsockel renoveras

Mestadelen av underhallsarbetet under 2024 har gjorts som mark- och malningsarbete, men dven arbete i
fastigheterna har gjorts.

Byte av cirkulationskpumpar for virme i samtliga fastigheter

Byte av termostater och ventiler i samtliga lagenheter och killarutrymmen
Byte av skadat tré p& carportar samt malning av dessa pé in- och utsida
Byte av kantstdd slipers

Byte av avbérarplank parkeringsytor

Byte av stridsand lekplats och sandlada

Skrapning och pdgrusning av parkeringsytor och korvagar samt i carportar
Utbyte av fotskrapor utanfor portarna vid Verkstadsvigen 6 och 8

Nya mattor innanfor portarna

Forlangning av stuprdr pd carportar

Relining stammar kallare, Humlevégen 16

Upplysning vid forlust

Det negativa rorelseresultatet beror pé att foreningen gjort omfattande underhall enligt underhallsplanen

samt rantekostnader. En arlig avgiftsh6jning gj ordes med 5 % fran den 2024-01-01. Underhall kommer
#ven att ske under 2023.
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Medlemsinformation
Under éret har 4 (8) ligenheter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm uppldten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (ki/kvm)
Rantekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forindringar i eget Kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 343 700
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 343700

Resultatdisposition

2024 2023
3519 3 357
-5122 -3612
15 064 20 609
0 11
681 649
3410 3454
3742 3789
52 94
5 6
273 253
85 86
Fond for yitre
underhall
871 062

Balanserat Arets

resultat resultat

4753 325 -3611983

114 000 -3 611 983 3497 983

985 062

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
Avsiéttning till yttre fond
i ny rikning overfores

-5121 890
1141 342 -5 235 890

1027 342
-5121 890
-4 094 548

114 000
-4 208 548
-4 094 548

3 (10)

Totalt
2 356 104
0

-5121 890
-2 765 786

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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3 Not 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning 2024-12-31  -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning A 3519417 3357125
Ovriga rorelseintékter 159 460 129 066
Summa rorelseintikter 3678 877 3486191
Rérelsekostnader 3
Ovriga externa kostnader -7 666 525 -6 246 603
Personalkostnader -67 020 -79 654
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -297 359 -297 359
Summa rirelsekostnader -8 030 904 -6 623 616
Rorelseresultat -4 352 027 -3 137 425
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 42 117
Rintekostnader och liknande resultatposter -769 905 -474 675
Summa finansiella poster -769 863 -474 558
Resultat efter finansiella poster -5121 890 -3 611983
Resultat fore skatt -5121 890 -3 611 983
Arets resultat -5121 890 -3 611983
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 11558 364
11 558 364

11 558 364

1139
431
180 943
182 513

3322837
3 322 837
3505 350

15 063 714
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2023-12-31

11 855723
11 855723

11 855723

4738
7286
173 956
181 720

8571 070
8571070
8752790

20 608 513
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 700 343 700
Fond for yttre underhall 985 062 871 062
Summa bundet eget kapital 1328 762 1214 762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1027 342 4753 325
Arets resultat -5121 890 -3611983
Summa fritt eget kapital -4 094 548 1141 342
Summa eget kapital -2 765 786 2356 104
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut g 16 970 609 5 940 000
Summa lingfristiga skulder 16 970 609 5940 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 218 008 11 466 625
Leverantorsskulder 87292 489 281
Skatteskulder 29 213 51317
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 524 378 305 186
Summa kortfristiga skulder 858 891 12 312 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 063 714 20 608 513
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Not 2024-01-01
-2024-12-31

6 -5121 890

297 359
20128

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

-4 844 659

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn
Amortering av 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-661

-6 987
-401 989
224 071
-5 030 225

0
-218 008
-218 008

-5 248 233

8571070
3322837
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2023-01-01
-2023-12-31

-3 611983
297 359
-93 310

-3 407 934

-478

-25 851
263 581
356 197
-2 814 485

8 621 000
0
8 621 000

5 806 515

2764 554
8571 069
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Procent
Fonsterbyte 2
Balkonger 2
Fasadrenovering 3,57
Stambyte 2
Not 2 Nettoomsiittning fordelning
[ drsavgifterna ingdr vatten, varme och sophimtning.
2024 2023

Nettoomsittning fordelning
Hyra lokaler 55595 53 432
Arsavgifter 3130513 2981 341
Balkongutbyggnad 186 600 186 600
Garage & P-plats 146 709 135752

3519417 3357125
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023

El 329 921 352 061
Virme 733 163 638 814
Vatten och avlopp 314953 286 549
Stidning, Renhallning, snérdjning 215 312 213118
Kabel-TV 132 692 126 282
Forsgkring 81 348 77133
Fastighetsforvaltning 97 600 93 611
Fastighetsskotsel 461 643 461 607
Underhall fastigheten 5086 505 3789 023
Ovriga fastighetskostnader 112 459 128 604
Forbrukning 37 050 23 826
Bredband/Post 5039 5094
Revision 18 750 16 250
Ovriga Forvaltningskostnader 40 090 34 631

7 666 525 6246 603
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Utgaende anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar byggnad
Utgiende avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgaende anskaffningsviirde mark

Ingaende anskaffningsvérde renoveringar
Avskrivningar
Utgaende anskaffningsviirde

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort véirde mark

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Lan Stadshypotek 902628
Lan Stadshypotek 331545
Lan Stadshypotek 391007
Lén Stadshypotek 962617
Lan Stadshypotek 318319
Léan Stadshypotek 402313
Summa langfristig skuld

Kortfristig del av skuld ar 218 008 kr (11 466 625 kr).

Not 6 Tilliiggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhéllen ranta
Betald ranta

o ‘ BJg7r0bGee-ByelmSA-Gng

2024-12-31

2773 079
2773 079

-2773 079
2773 079

979 000
979 000

10 876 723
-297 359
10 579 364

11 558 364

29 400 000
8 643 000
38 043 000

2024-12-31

3250 000
3128125
1 400 492
500 000
5940 000
2970 000
17 188 617

2024-12-31

-42
769 052
769 010

9(10)

2023-12-31

2773 079
2773 079

-2 773 079
-2 773 079

979 000
979 000

11 174 082
-297 359
10 876 723

11 855 723

29 400 000
8 643 000
38 043 000

2023-12-31

3250 000
3160 625
1 496 0600
500 000

6 000 000
3 000 000
17 406 625

2023-12-31

-117
303 200
303 083
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Not 7 Stillda sikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 500 000
17 500 000
Den dag som framg#r av véra elektroniska underskrifter
Gun Vestlund Eva Hartman
Ordférande
Peter Torgén Fredrik Sjogren

V4r revisionsberittelse har 1dmnats

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

17 500 000
17 500 000
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | TALLHOJDEN BOSTADSRATTSFORENINGEN, org. nr 783200-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for TALLHOJDEN BOSTADSRATTSFORENINGEN for &r 2024.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande

bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intena kontroll som den bedSmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdoéme

ach har en professionelit skepisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for véara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— ckaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
pevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatthing och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formara om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse TALLHOJDEN BOSTADSRATTSFORENINGEN, org. nr 783200-2969, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for TALLHOJDEN BOSTADSRATTSFOR-
ENINGEN for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

VAart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller at ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller rlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den datum enligt digital signering

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och far-
slaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle
ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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