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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden 1(10)
Org.nr 783200-2989

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tallhojden upprittar hérmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Falun.
Féreningen dr en dkta forening. Foreningen dger marken.

Styrelse fore &rsstimman 2 juni 2025:

Ordinaric  Gun Vestlund Eva Hartman
Peter Torgén Fredrik Sjégren

Suppleant Magnus Ottosson
Styrelse vald pa &rsstimman 2 juni 2025:

Ordinarie  Gun Vestlund Linda Haglund
Marie Jansson Fredrik Sjogren

Suppleant Pdivi Turunen

Styrelse vald vid extra stdimma 25 november 2025:

Ordinarie  Gun Vestlund Linda Haglund
Johanna Jansson Fredrik Sjogren
Johan Séderstrom

Suppleant Magnus Ottosson

Revisor Azets Revision och Radgivning AB, Auktoriserad revisor, Camilla Edelbrink

Féreningens fastighet, Halsinggérden 19:1, bebyggdes 1960. Pa fastigheten finns 3 bostadshus
innehallande 70 ligenheter. Dessutom uthyrs 16 forrad, 26 parkeringsplatser, 5 motorvirmarplatser och
48 carportar.

Ligenhetsfordelning

15 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok

7 st 4 yum och kok
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Org.nr 783200-2989

9 st 5 rum och kok
Total bostadsyta: 4 594,1 m2
Total lokalyta: 446 m2

Taxeringsvérde Tax 2025

Byggnadsvirde 32 400 000
Markvarde 9795 000
Taxeringsvérde 42 195 000

Fastigheten har under 2025 varit fullvérdesforsékrad 1 If.
Féreningen foljer en aktuell underhélisplan som 16per 6ver 50 4r, senaste uppdatering skedde 2025.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdiret
Styrelsen har haft elva protokollférda sammantréden

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2025, samt tvé extra foreningsstimmor, 11 februari och 25
november 2025.

Underhallsarbeten som foreningen utfort under 2025.
Relining av stammar i kiillare pd Verkstadsvigen 8
Byte av toalettstol vid tvittstuga, Verkstadsvéigen 8

Installation av moloker for kéllsortering
Slamsugning brunnar

Medlemsinformation

Under aret har 6 (4) ligenheter dverlatits.

Antalet medlemmar var vid Arets ingang 92, 10 medlemmar har tillkommit och 9 medlemmar har avgétt.
Antal medlemmar vid arets slut var 93.

Upplysning vid forlust

Det negativa rorelseresultatet beror pa att foreningen gjort omfattande underhéll enligt underhallsplanen

samt rantekostnader. En arlig avgiftshojning gjordes med 7 % fran den 2026-01-01. Underhall kommer
dven att ske under 2026.
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Riéntekiinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid rets utging

Resultatdisposition

Medlems-

insatser

343 700

343 700

2025 2024
3778 3519
-1 177 -5122
13623 15 064
neg neg
731 681
3377 3410
3 705 3742
99 52
5 5
298 273
85 85
Fond for yttre
underhall
985 062

1099 062

2023
3357
-3 612
20 609

neg

649
3454

3789
94

253

86

Balanserat Arets

resultat resultat

1141 342 -5 235 890

114 000 -5 349 890 5235890

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
i ny ridkning dverfores

-1 176 896

-4 208 548 -1 176 896

-4 208 548
-1 176 896
-5 385 444

114 000
-5 499 444
-5385 444

3 (10)

Totalt
-2 765 786
0

-1 176 896
-3 942 682

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 3778 366
258 741
4 037 107

-4 209 918
-69 141
-297 359
-4 576 418
-539 311

102

-637 687
-637 585
-1 176 896

-1 176 896

-1 176 896

4(10)

2024-01-01
-2024-12-31

3519417
159 460
3678 877

-7 666 525
-67 020
-297 359
-8 030 904
-4 352 027

42

-769 905
-769 863
-5121 890

-5121 890

-5 121 890
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Bostadsrattsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 11 261 005
11 261 005

11 261 005

0

503

92 501
93 004

2269213
2269 213
2362217

13 623 222

5 (10)

2024-12-31

11 558 364
11 558 364

11 558 364

1139
431
180 943
182 513

3322 837
3322 837
3 505 350

15 063 714
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.or 783200-2989

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

343 700
1099 062
1442 762

-4 208 548
-1 176 896
-5 385444
-3 942 682

5 16 818 569
16 818 569

5 201 516
1140

12 814

531 865

747 335

13 623 222

6 (10)

2024-12-31

343 700
985 062
1328 762

1027 342
-5 121 890
-4 094 548
-2 765 786

16 970 609
16 970 609

218 008
87292
29 213

524 378

858 891

15 063 714
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

6 -1 176 896
297359
83 932

=795 605

1139

88 442
-86 152
-92 916
-885 092

-168 532
-168 532
-1 053 624

3322 837
2269213

7(10)

2024-01-01
-2024-12-31

-5121 890
297 359
-20 128

-4 844 659

-661

-6 987
-401 989
224 071
-5 030 225

-218 008
-218 008
-5 248 233

8571 070
3322 837
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Org.nr 783200-2989

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med srsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstiligangar
Tillaimpade avskrivningstider:
Procent
Fonsterbyte .
Balkonger 2
Fasadrenovering 3,57
Stambyte 2
Not 2 Nettoomsittning fordelning
I arsavgifterna ingar vatten, virme och sophimtning.
2025 2024
Nettoomsiittning fordelning
Hyra lokaler 55974 55 595
Arsavgifter 3359258 3130513
Balkongutbyggnad 187 050 186 600
Garage & P-plats 176 099 146 599
3778 381 3519 307
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025 2024
El 378 920 329 921
Virme 757 366 733 163
Vatten och avliopp 364 793 314 953
Stidning, Renhdllning, sndrojning 175 909 215312
Kabel-TV 133 340 132 692
Forsikring 85 843 81348
Fastighetsforvaltning 104 000 97 600
Fastighetsskotsel 495 473 461 643
Underhall fastigheten 1380 028 5086 505
Ovriga fastighetskostnader 124 849 112 459
Forbrukning 131 765 37 050
Bredband/Post 1320 5039
Revision 20125 18 750
Ovriga Forvaltningskostnader 56 187 40 090

4209918 7 666 525

Document 1D: 8elddde2-01c9-40a0-bhB2-4ff8a8197395



Bostadsrittsforeningen Tallhojden
Org.nr 783200-2989

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Utgdende anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar byggnad
Utgaende avskrivningar

Ingiende anskaffningsvirde mark
Utgéende anskaffningsviirde mark

Ingdende anskaffningsvérde renoveringar
Avskrivningar
Utgdende anskaffningsviirde

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Lén Stadshypotek 902628
Lén Stadshypotek 331545
Lén Stadshypotek 493345/391007
Lén Stadshypotek 962617
L&n Stadshypotek 505771/318319
Lén Stadshypotek 505772/402313
Summa lingfristig skuld

Kortfristig del av skuld &r 201 516 kr (218 008 kx).

Not 6 Tilliiggsupplysning till kassaflidesanalysen

Erhallen rénta
Betald rinta

2025-12-31

2773 079
2773079

-2 773 079
-2 773 079

979 000
979 000

10 579 364
-297 359
10 282 005

11 261 005

32 400 000
9795 000
42 195 000

2025-12-31

3250 000
3095 625
1354 460
500 000

5 880 000
2 940 000
17 020 085

2025-12-31

-102
637 044
636 942

9(10)

2024-12-31

2773 079
2773079

-2773 079
-2 773079

979 000
979 000

10 876 723
-297 359
10 579 364

11 558 364

29 400 000
8 643 000
38 043 000

2024-12-31

3250 000
3128 125
1400 492
500 000

5 940 000
2 970 000
17 188 617

2024-12-31

42
769 052
769 010
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Bostadsrittsforeningen Tallhdjden
Org.nr 783200-2989

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Underhéllsarbeten under 2026:

MaAlning i samtliga trapphus och kéllarutrymmen.
Mélning i gistligenhet och kontorslokal.
Grundliggande rengdring av trapporna i trapphusen.

Arsredovisningen beslutades den 29 maj 2026

Falun

Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Gun Vestlund Fredrik Sjogren
Ordforande
Linda Haglund Johanna Jansson

Johan Soderstrom

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Azets Revision och Radgivning AB

Camilla Edelbrink

Auktoriserad revisor

2025-12-31

20 043 000
20 043 000

10 (10)

2024-12-31

17 500 000
17 500 000
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2026-05-29 10:27:28 UTC+00:00

FREDRIK SJOGREN

i

Bankily

Styrelseledamot

SE BankID - b99cd28b-51d9-4865-8c38-0a700c8e8b03

2026-05-29 10:37:54 UTC+00:00
Ingrid Johanna Jansson

r.

Banlily

Styrelseledamot

SE BankiD - 692994a7-773-4c44-937d-abb3471ab317

2026-05-29 18:11:38 UTC+00:00
Johan Soderstrom

id

Bankii

Styrelseledamot

SE BankiD - fdf61fe0-72b0-4a2e-9fb4-80747d26¢891

2026-05-29 10:33:56 UTC+00:00 Ordférande

GUN VESTLUND

T

Baniiy

SE BankID - ab5a8edd-3ac0-4279-819a-1aa1c806408e

2026-05-29 13:19:20 UTC+00:00

LINDA HAGLUND

id

Bankif»

Styrelseledamot

SE BanklD - dféb66c8-b9c4-4a7c-ad57-7002c3868403

2026-06-01 10:59:55 UTC+00:00 Auktoriserad revisor

Camilla Helena Edelbrink

i

BankIt

SE BankiD - 505c574b-c267-4ec8-885a-5c941185e7¢9
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Tallhsjden, org.nr 783200-2989.

Rapport om arsredovisningen
Uttalander
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforening Tallhdjden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réattvisande

pild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade revisionsholagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och attlamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgarder bland annat utifrn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
3r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar
ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar

Uttalanden 4
Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfrening Tallhdjden for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller fdrsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p3 sddana atgérder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forfust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Falun den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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