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Styrelsen fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLHOJDEN far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Foretaget har sitt site 1 Falun.
Styrelse

Ordinarie  Gun Vestlund Jan Soderlund Lars Kihlstrém
Anita Nordahl Peter Berghov

Suppleant  Johan Wiktorsson
Matti Lindberg

Revisor KPMG

Foreningens fastighet, Halsinggarden 19:1, bebyggdes 1960. P& fastigheten finns 3 bostadshus
innehéllande 70 lagenheter. Dessutom uthyrs 16 forrad, 26 parkeringsplatser, 5 motorvirmarplatser och
48 carportar.

Légenhetsfordelning

15 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kdk
7 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 4 594,1 m2
Total lokalyta: 446 m2

Taxeringsvirde Tax 2019
Byggnadsvirde 20 400 000
Markvirde 6 914 000
Taxeringsvirde 27314 000

Fastigheten har under 2021 varit fullvirdesforsikrad i If. ,XN
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har haft elva protokollférda sammantriden.

Under pandemin har féreningen inte haft kontoret Sppet f6r medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2021 genom postrdstning.

Ett &tgérdspaket for Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har installerats av HSB Malardalarna.
Under november och december 2020 gjordes radonmitningar i samtliga hus och kéllare. Det var hoga
vérden i vissa lagenheter. Under véren installerades en radonsug pa Verkstadsvigen 8. I november och

december har nya métningsar gjorts i samma ldgenheter som vintern 2020. Analysen far visa hur vi gr
vidare.

Energideklaration gjordes 2021-04-21
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférdes under hésten.
Under hésten har installerats ny utrustning for styr- och reglering av vime och vatten.

Komplettering av barnvagnsramp till killare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3189 3081 2922 2751
Resultat efter finansiella poster 561 228 222 -822
Soliditet (%) 39 i 35 33

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 343 700 571 062 4198 262 228 129 5341 153
Disposition av
foregaende
ars resultat: 100 000 128 129 -228 129 0
Arets resultat 478 742 478 742
Belopp vid arets utgang 343 700 671 062 4326 391 478 742 5819 895

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4326 391

arets vinst 478 742
4 805133

disponeras s§ att

Avsittning till yttre fond 100 000

1 ny rakning 6verfores 4705133
4 805 133

Foreningens resultat och stallning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med , /

noter. JN
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

3189010
438 598
3627 608

-2 573010
-63 500
-398 920
-3 035 430
592 178

-113 436
-113 436
478 742
478 742

478 742
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2020-01-01
-2020-12-31

3080572
97 075
3177 647

-2 370 668
-65 000
-398 920
-2 834 588
343 059

-114 930
-114 930
228 129

228 129

228 129

-
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

2 12 482 680
12 482 680

12 482 680

1937
77 981
79 918

2308 568
2 308 568
2 388 486

14 871 166

4(®)

2020-12-31

12 881 600
12 881 600

12 881 600

0
151 310
151 310

1 581 690
1581 690
1733 000

14 614 600})\15
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

343 700
671 062
1014762

4326 391

478 742
4 805133
5 819 895

3225625
3225 625

5470 000
37075
3204
315367
5 825 646

14 871 166
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2020-12-31

343 700
571 062
914 762

4198 262
228129
4426 391
5341153

1720 000
1720 000

7112 000
89979
4964
346 504
7 553 447

14 614 60%



BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLHOJDEN

Org.nr 783200-2989

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna
r&dd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Fonsterbyte
Balkonger
Fasadrenovering
Stambyte

Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnad
Utgaende avskrivningar

Ingéende anskaffningsvérde mark
Utgaende anskaffningsviirde mark

Ingdende anskaffningsvérde renoveringar

Avskrivningar
Utgaende anskaffningsviirde

Utgaende redovisat viirde

Procent

2
2
3,57

2021-12-31

2773079
2773 079

-2773 079
-2 773 079

979 000
979 000

11 902 600
-398 920
11 503 680

12 482 680

Not 3 Skulder som forfaller senare in 1 ar och tidigare dn 5 ar

Stadshypotek 103667 (tidigare 902629), 0,95%

Stadshypotek 902628, 1,48%
Stadshypotek 944708, 1,53%
Stadshypotek 962617, 1,48%

2021-12-31

3225625
0
0
0
3 225 625

6 (8)

2020-12-31

2773079
2773 079

-2773 079
-2773 079

979 000
979 000

12 301 520
-398 920
11 902 600

12 881 600

2020-12-31

0
0
1720 000
0
1720 000
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Not 4 Kortfristiga lan till kreditinstitut

Stadshypotek 103667/902629, 0,95%
Stadshypotek 902628, 1,48%
Stadshypotek 944708, 1,53%
Stadshypotek 962617, 1,48%

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

0

3250 000
1720 000
500 000
5470 000

2021-12-31

9 020 000
9 020 000

7(8)

2020-12-31

3250 000
3250 000
112 000
500 000
7 112 000

2020-12-31

9 020 000
9 020 000
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Falun

é{hvtf((‘f‘éw;{ Wé/;f

Gun Vestlund Lars Kihlstrom
Ordfrande

Anita Nordahl Jan Séderlund

2

Peter Berghov

VC’:( revisionsberittelse har lamnats 6/ 5 AD 2.
kP M6

agaitg, Saudlbor)

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDerdllelSe

Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Tallhdjden, org. nr 783200-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tallhsjden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och @andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsféreningen Tallhsjden for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Tallhojden, org. nr 783200-2989, 2021
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Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Falun den 5 maj 2022
KPMG AB

\/(i)/fd/ 7

Margareta Sandberg

7 WWW/?

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tallhgjden, org. nr 783200-2989, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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