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Vem star for underhallet i
bostadsrattslagenheten i

Brf Tallhojden?

Bostadsrattshavaren (medlem) svarar alltid for egna
installationer och sadant som tidigare lagenhetsinnehavare
|atit installera.

Se foreningens stadgar § 35 - 43.
Lagandringar ombyggnation i lagenhet fran 2023-01-01
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betr&ffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja féreningens anvisningar som meddelats rérande
skdtseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

o ytbelaggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbelaggningen pé ett fackmanna-massigt
satt

o icke barande innervaggar

o undertak som bostadsrattshavaren forsett Idgenheten med

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig
malning och Kittning av fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren.

o till ytterdorr hérande beslag, gangjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och

lasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av

ytterddrrens utsida, motsvarande galler for balkong- eller altandérr. For skada pa
ytterddrr med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande géller for balkong- eller altandérr.
inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett lagenhet med

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for

malning

¢ golvvarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvarme som
foreningen forsett 1agenheten med

o eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

o varmepump/varmepanna som foreningen forsett ldgenheten med, dock endast
filterbyte

« ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

o elcentral (sakringsskéap) och darifran utgéende elledningar i ldgenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

o installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som &r
atkomliga i lagenheten.

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

o ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen forsett l1agenheten med, dock endast
filterbyte

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat &ven for:

o fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
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o kranar och avstangningsventiler
o ventilationsflakt
o elektrisk handdukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

koksflakt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren
endast for malning.

8 36 Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla &ndringar och installationer i lagenheten som
utforts av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta
galler aven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 a Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska
ersattningen berdknas med hansyn till den skadade egendomens véarde
omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och terrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller terrass svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhdllsatgard i huset
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick, eller utan behévligt
tillstand utfor en atgdrd som anges i § 43, i sddan utstrackning att annans sakerhet
aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar
Anordningar som exempelvis luftvdrmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt
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far sattas upp endast efter féreningens godkannande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sddana anordningar p& egen bekostnad.

§ 43 Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far
dock inte foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde
paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for
sitt beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ér till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begara att hyresnamnden provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.



