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Vem står för underhållet i 
 

bostadsrättslägenheten i 
 

Brf Tallhöjden? 
 

Bostadsrättshavaren (medlem) svarar alltid för egna 
installationer och sådant som tidigare lägenhetsinnehavare 
låtit installera. 
 
Se föreningens stadgar § 35 - 43. 
Lagändringar ombyggnation i lägenhet från 2023-01-01 
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BOSTADSRÄTTSHAVARENS RÄTTIGHETER OCH 

SKYLDIGHETER 
 

§ 35 Bostadsrättshavarens ansvar 
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller 

även mark, förråd, garage och andra lägenhetskomplement som ingår i upplåtelsen.  

 

Bostadsrättshavaren är skyldig att följa de anvisningar som föreningen lämnar 

beträffande installationer avseende avlopp, värme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 

i lägenheten samt att tillse att dessa installationer utförs fackmannamässigt. 

Bostadsrättshavaren är skyldig att följa föreningens anvisningar som meddelats rörande 

skötseln av marken. 
 

Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och reparationer av bland annat: 

• ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak jämte underliggande 

ytbehandling, som krävs för att anbringa ytbeläggningen på ett fackmanna-mässigt 

sätt 

• icke bärande innerväggar 

• undertak som bostadsrättshavaren försett lägenheten med 

• till fönster hörande beslag, gångjärn, handtag, låsanordningar inklusive nycklar, 

persienner, vädringsfilter och tätningslister samt all målning förutom utvändig 

målning och kittning av fönster. För skada på fönster med tillhörande karm genom 

inbrott eller annan åverkan svarar bostadsrättshavaren. 

• till ytterdörr hörande beslag, gångjärn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 

låsanordningar inklusive nycklar, all målning med undantag för målning av 

ytterdörrens utsida, motsvarande gäller för balkong- eller altandörr. För skada på 

ytterdörr med tillhörande karm genom inbrott eller annan åverkan svarar 

bostadsrättshavaren, motsvarande gäller för balkong- eller altandörr. 

• inglasningspartier som bostadsrättshavare försett lägenhet med 

• innerdörrar och säkerhetsgrindar 

• lister, foder och stuckaturer 

• elradiatorer; i fråga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrättshavaren endast för 

målning 

• golvvärme med samtliga ingående komponenter, dock ej vattenburen golvvärme som 
föreningen försett lägenheten med 

• eldstäder, dock inte tillhörande rökgångar 

• varmvattenberedare  

 

• värmepump/värmepanna som föreningen försett lägenheten med, dock endast 

filterbyte  

• ledningar för vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa är 

åtkomliga inne i lägenheten och betjänar endast bostadsrättshavarens lägenhet  

• elcentral (säkringsskåp) och därifrån utgående elledningar i lägenheten, 

kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer. 

• installationer för informationsöverföring (telefon, kabel-tv, data med mera) som är 
åtkomliga i lägenheten.  

• ventiler och luftinsläpp, dock endast målning och filterbyte 

• ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som föreningen försett lägenheten med, dock endast 

filterbyte  

• brandvarnare 

 

I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i WC svarar bostadsrättshavaren därutöver 

bland annat även för: 

• fuktisolerande skikt 

• inredning och belysningsarmaturer 

• vitvaror och sanitetsporslin 

• klämring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlås   

• tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning 
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• kranar och avstängningsventiler  

• ventilationsfläkt 

• elektrisk handdukstork 

 

I kök eller motsvarande utrymme svarar bostadsrättshavaren för all inredning och 

utrustning såsom bland annat:  

• vitvaror 

• köksfläkt och spiskåpa 

• rensning av vattenlås 

• diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning 

• kranar och avstängningsventiler; I fråga om gasledningar svarar bostadsrättshavaren 

endast för målning. 
 

§ 36 Ansvar för ändringar och installationer 
Bostadsrättshavaren svarar för alla ändringar och installationer i lägenheten som 
utförts av bostadsrättshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrätten. Detta 
gäller även mark, förråd, garage och andra lägenhetskomplement som ingår i 
upplåtelsen.  
 

§ 37 Brand- och vattenledningsskador 
För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar 
bostadsrättshavaren endast i begränsad omfattning i enlighet med 
bestämmelserna i bostadsrättslagen. 
 

 

§ 37 a Ersättning för inträffad skada 
Om föreningen vid inträffad skada blir ersättningsskyldig gentemot 
bostadsrättshavare för lägenhetsutrustning eller personligt lösöre, ska 
ersättningen beräknas med hänsyn till den skadade egendomens värde 
omedelbart före skadetillfället. Särskilda regler gäller vid brand- och 
vattenledningsskada, se § 37.  
 

§ 38 Balkong, altan och terrass 

Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller terrass svarar 
bostadsrättshavaren för renhållning och snöskottning samt ska se till att 
avledning för dagvatten inte hindras. 

 
§ 39 Felanmälan 

Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla fel och brister i sådan 
lägenhetsutrustning som föreningen svarar för i enlighet med bostadsrättslagen 
och dessa stadgar. 
 

§ 40 Gemensam upprustning 

Föreningsstämma kan i samband med gemensam underhållsåtgärd i huset 
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar 
av lägenheten som medlemmen svarar för. 

 
§ 41 Vanvård 
Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick, eller utan behövligt 

tillstånd utför en åtgärd som anges i § 43, i sådan utsträckning att annans säkerhet 

äventyras eller att det finns risk för omfattande skador på annans egendom har 

föreningen, efter rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens 

bekostnad. 

 

§ 42 Övriga anordningar 
Anordningar som exempelvis luftvärmepumpar, inglasning, markiser, 
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt 
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får sättas upp endast efter föreningens godkännande. Bostadsrättshavaren 
svarar för skötsel och underhåll av sådana anordningar. Om det behövs för 
husets underhåll eller för att fullgöra myndighetsbeslut är bostadsrättshavaren 
skyldig att, efter uppmaning från styrelsen, demontera och i förekommande fall 
återmontera sådana anordningar på egen bekostnad.  
 

§ 43 Förändring i lägenhet 
Bostadsrättshavaren får företa förändringar i lägenheten. Följande åtgärder får 
dock inte företas utan styrelsens tillstånd: 
 
 1.  ingrepp i en bärande konstruktion, 
 2. installation eller ändring av ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten, 
 3. installation eller ändring av anordning för ventilation, 
 4. installation eller ändring av eldstad eller rökkanal, eller annan påverkan på 
brandskyddet, eller 
 5. någon annan väsentlig förändring av lägenheten. 

För en lägenhet som har särskilda historiska, kulturhistoriska, miljömässiga eller 

konstnärliga värden krävs alltid tillstånd för en åtgärd som innebär att ett sådant värde 

påverkas. 

Bostadsrättshavaren svarar för att förse styrelsen med erforderligt underlag för 
sitt beslut. 

Styrelsen får vägra att ge tillstånd till en åtgärd endast om den är till påtaglig skada eller 

olägenhet för föreningen. Ett tillstånd får förenas med villkor. Om bostadsrättshavaren är 

missnöjd med styrelsens beslut får han eller hon begära att hyresnämnden prövar frågan.  

Bostadsrättshavaren svarar för att erforderliga myndighetstillstånd erhålls. 
Förändringar ska alltid utföras på ett fackmannamässigt sätt. 

 
  
 


